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Sujets évoqués

TEMPS 1 : constats et questionnements

• La périurbanisation

• Les espaces périurbains

• Les aspirations des ménages

• Les filières de production du logement

TEMPS 2 : propositions en atelier
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La périurbanisation
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Histoire et principes
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Définitions tirées du dictionnaire d’Emile Littré, XIXe siècle

Pavillon

1 Logement portatif qu'on peut 
dresser partout et pour toutes 
sortes de personnes, mais 
employé plus particulièrement 
au campement des gens de 
guerre. L'arbre, les cordages 
d'un pavillon.

2 Corps de bâtiment, 
ordinairement carré, dont la 
forme est semblable aux 
pavillons d'armée.

Lotissement

Division d'une chose en 

diverses parts, pour être tirées 

au sort entre plusieurs 

personnes.
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Histoire et principes
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Vue du château et des jardins de Versailles

Pierre PATEL (1604-1676)
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Histoire et principes
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Histoire et principes
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Histoire et principes

La Villa moderne, par Th. Bourgeois, ex-architecte

de la ville de Poissy. Cent planches donnant les plans, façades et

devis détaillés de cent maisons (vers 1900)

Petites maisons de plaisance et d'habitation choisies aux 

environs de Paris et dans les quartiers neufs de la capitale : 

présentées en plan, coupes, élévations, détails de 

décoration intérieure et extérieure, etc. gravés en trait 

d'après les dessins originaux de M. Duval, Kaufmann, Rena. 

1853.
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Histoire et principes
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Histoire et principes
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Une influence urbaine 

grandissante

1982

45 communes

1990

66 communes

1999

80 communes

2010

141 communes
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Les espaces en question
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Les espaces périurbains
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Des points communs
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TERRITOIRE

 Une vocation majoritairement résidentielle 

 Une plus faible densité

 Un plus faible niveau d’équipement

Situation en 2015
Superficie 

(km²)
Population Emploi

Indicateur de 
concentration 

d'emploi

Cœur métropolitain 132 241.944 130.037 140

Autres communes de l'aire urbaine
de Tours

3.076 250.778 71.686 65

Autres communes du département
2.949

112.244 40.174 94
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Des points communs

 Une prédominance de l’habitat individuel

 Une majorité de ménages propriétaires de leur logement

26

HABITAT

Situation en 2015
Parc de 

logements
Maisons T4 ou plus

Propriétaires 
occupants

Cœur métropolitain 137.433 31% 44% 42%

Autres communes de l'aire urbaine
de Tours

114.080 89% 75% 75%

Autres communes du département 63.822 87% 67% 69%
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Des points communs
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POPULATION
 Une terre de prédilection des familles  Une majorité des actifs travaillent 

dans le cœur métropolitain
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Des ambiances paysagères
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Des dynamiques

29

Évolution annuelle entre 1999 et 2015 Population Logement Emploi

Cœur métropolitain + 0,2% + 0,9% + 0,7%

Autres communes de l'aire urbaine de Tours + 1,1% + 1,6% + 1,3%

Autres communes du département + 0,2% + 1,0% + 0,3% S
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e
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 Une diffusion concentrique de la dynamique démographique et 

résidentielle récente.

 Une diffusion des emplois dans les espaces périurbains bien 

connectés au cœur métropolitain.

 Une planification du développement communal à la fois moins 

présente et plus ancienne à mesure qu’on s’éloigne du cœur 

métropolitain.
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Des dynamiques

30
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Des niveaux d’équipement
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Des profils d’habitants
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Des niveaux de marché

33
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Des circulations résidentielles

34

Différentes origines :

 Desserrement de la Métropole, 

notamment de son cœur

 Mouvements au sein du périurbain

Différentes perspectives :

 Une installation pérenne

 Une étape

Proportion de l’existant

Ménages qui 
occupent leur 

logement depuis au 
moins 10 ans

Parc de 
logements 

construit au cours 
des 10 dernières 

années

Parc de logements qui a 
changé de propriétaire 
au cours des 5 dernières 

années

Part des logements 
récents au sein des 
transactions des 5 
dernières années

Cœur métropolitain 40% 10% 14% 7%

Autres communes de l'aire 

urbaine de Tours
56% 13% 12% 5%

Autres communes du 
département

58% 8% 11% 3%
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Les aspirations des ménages
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Des arbitrages dans un 

système contraint

36

 10% de la population déménage chaque année.

 1er motif = acquisition d’un logement, 

préférentiellement de l’habitat individuel avec un 

extérieur.

 57% des Français désirent acquérir un logement neuf.

 Souhait d’une surface habitable toujours plus importante.
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« Le projet, c’est plus de faire construire, 
pour avoir la maison qu’on veut. »
Un habitant de l’aire urbaine de Tours
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Des arbitrages dans un 

système contraint
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Les critères de choix

38

Localisation, type d’habitat, etc.
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Les critères de choix
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Localisation, type d’habitat, etc.

Préférences

Ressources

Moyens 

financiers

Équipement 

du territoire

Émotions et 

jugements portés sur 

le territoire
Réseau familial 

ou amical

Prix de 

l’immobilier

Besoins

Mobilité Histoire 

personnelle
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Les motifs de départ
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Enseignements de deux enquêtes 

menées en 2014

 Fermeture de l’école

 Dégradation du cadre naturel/perte de tranquillité

 Avancée en âge des enfants (collège, lycée)

 Départ des enfants du domicile parental

 Mutation ou opportunité professionnelle
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Les filières de production 

du logement

41
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Construction 

neuve

Remise sur 

le marché 

de 

logements 

vacants

Changement 

d’affectation

HABITAT EXISTANT NOUVEAUX LOGEMENTS

Les mécanismes de création 

des résidences principales

Occupation 

pérenne de 

résidences 

secondaires

Division de 

résidences 

principales
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Un doublement du parc 

de logements en 50 ans

90
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Cœur métropolitain

Autres communes de l'aire urbaine de Tours

Autres communes d'Indre-et-Loire

Évolution du parc de logements
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Une baisse du rythme 

de construction neuve

Nombre de logements neufs mis en chantier
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Cœur métropolitain Autres communes de l'aire urbaine de Tours

Autres communes d'Indre-et-Loire
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Les montages opérationnels
Une majorité de la production de logements 

individuels réalisée en secteur diffus
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Production d’habitat individuel en France métropolitaine
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Les montages opérationnels
La production récente

au sein de l’aire urbaine de Tours
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Maîtres d’ouvrage des logements      

mis en chantier en 2014 :

 33% des particuliers

 27% des promoteurs

 22% des SCI ou autres supports 

de programme de construction

 9% des bailleurs sociaux

Maîtres d’œuvre des logements 

mis en chantier entre 2010 et 2014
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Le lotissement
Exemple d’une enquête réalisée 

en 2014 dans le Val de l’Indre
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 Plus de 80% des ménages enquêtés habitent dans un lotissement.

 Choix du lotissement = 

 opportunité d’un terrain libre …

 … qui entre dans le budget

 ne pas être dans un espace isolé

 Règlement du lotissement identifié par la plupart des enquêtés 

comme trop strict et restrictif.
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Exemple d’une opération de 58 logements

dans l’agglomération tourangelle

L’économie d’un projet 

immobilier

S
o

u
rc

e
 :

 e
n

q
u

ê
te

 C
C

V
I,
 2

0
1
4
 ;
 C

o
b

a
ty

, 
2
0
1
3
, 
O

C
E
LO

R
, 

2
0
1
7
.Logements individuels groupés 

de la région de Tours
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Les acteurs en présence

S
o

u
rc

e
 :

 t
ra

v
a

u
x
 d

’é
tu

d
ia

n
ts

 b
o

rd
e

la
is

, 
2
0
1
8

Élu local
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Habitant

Aménageur

Promoteur

Bailleur social

Architecte

Constructeur
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ATELIERS
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Formulation de propositions
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Durée : 2h

Objectif : dessiner les contours d’une démarche 

de projet pour les espaces périurbains

Principe : assembler des idées permettant de 

répondre aux défis identifiés

Modalité : répartition en sous-groupe
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Comment organiser une interface 

réussie entre la production neuve et le 

centre-bourg existant ou les espaces 

agro-naturels ?

Formulation de propositions

53

Jérôme BARATIER
Aurélie RAVIER et Émilie BOURDU

Grégoire BRUZULIER Fanny MAIRE et Céline TANGUAY

Comment diversifier la 

production de logements 

tout en respectant le 

contexte local ?

Comment prendre davantage en 

compte l’utilisateur final dans la 

production de l’habitat ?

Comment produire un 

habitat de qualité à un 

coût abordable ?
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Formulation de propositions

54

Déroulé :

• Réflexion personnelle

• Partage des idées

• Recollement des suggestions des sous-groupes

• Choix des principales idées à approfondir

• Déclinaison des idées retenues

• Synthèse du travail des sous-groupes

• Suites de la démarche

30
min

45
min

15
min

30
min


